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PLU de Vabres-fAbbave Réglement ~ Dispositions générales

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement d’appligue au territoire de la commune de Vabres-I'Abbaye
ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

- les articles L 110, L 111.9, L 111,10, L 121.1, L 123.5, L 145, L 421.3, L 421.4, L 421.5, R
111.2, R 111.3.2, R 111.4, R 111,14.2, R 111.15, R 111.21, du code de I'Urbanisme ;

- les servitudes d'utilité publique mentionnées a l'annexe 6d du Plan ;

ARTICLE 3 ; DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

Le territoire couvert par le plan local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), zones &
urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones naturelles (N).

1°) Les zones urbaine auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il
sont :

UA avec le secteur UAI
UB avec les sacteurs UB]
UX avec les secteurs Uxi

2°) Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres chu
titre T1F sont .

AU1 avec le secteur AUl3a
AUX1 avec ie secteur AUXEi
AUz

3°) Les zones agricoles auxquelles sappliquent les dispositions des différents chapitres du titre
IV sont :

A avec les secteurs Al

4% Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
V sont .

N avec les secteurs Ni, Ncd, Nh et Nt

Coriolis - Analyse el gestion de territaire 2




PLU de Vabres-|Abbaye Réglement — Dispositions générales

ARTICLE 4: TRAVAUX SUR LES BATIMENTS EXISTANTS ET ADAPTATIONS
MINEURES

Les régies définies aux articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ainsi que les
servitudes ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Ces adaptations mineures pourtont &tre autorisées par autorité compeétente conformément a
l'article L 123.1 du code de i'urbanisme,

ARTICLE 5 : RAPPELS

L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441.2 du code de I'urbanisme)

Les installations et travaux divers, y compris les affouillements et exhaussements de sols, sont
soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du code de 'urbanisme.

Toutes découverte dans les zone sur lesquelles sont présents des sites et vestiges
archéologique doivent faire {'objet d'un signalement au service régionale de l'archéologie.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de 'article L 430.1d du code
de F'urbanisme.

Coriolis - Analyse et gestion de territoire 3



PLU de Vabres-fAbbaye Reglermnent

GLOSSAIRE

Alignement : limite entre le domaine privé et le domaine public

Aménagement : tous ravaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n‘ayant pas pour
effet de modifier le volume existant,

Annexe : construction indépendante ou partiellement reliée physiguement au corps principal
d'un batiment mais constituant sur une unité fonciére un complément fonctionnel a ce batiment
(garage, abris de jardin,..)

Changement de destination : i consiste & affecter au batiment existant une destination
différente de celle qu'il avait au moment ol les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire de la zone, toute nouvelle affectation visant &
wansformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Coefficient d’emprise au sol (CES) ; rapport entre la surface de terrain occupée par une
construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

Coefficient d’occupation des sols (COS) : rapport exprimant le nombre de méatres carrés de
plancher hors ceuvre susceptibles d'étre construit par métre carré de surface totale de terrain
sur lequel la construction est implantée, Le COS appliqué 4 ta surface totale de terrain, indique
donc la surface maximum de plancher hors ceuvre nette susceptible d'étre édifice,

Construction isolées : construction ne faisant pas partie d'un hameau (agglomération de
quelaues maisons rurales, minimum 3 ou 4 situdes & I'écart d'un village).

Emplacement réservé ; il s'agit de terrains réservés par la puissance politique car jugés
nécessaires 3 la réalisation de futurs équipements publics. s permettent d'éviter quun terrain
destiné & la réalisation d'un équipement public fasse 'objet d’une occupation incompatible avec
sa destination future.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut !
% Conserver son terrain ;
» Le vendre & un tiers |

» Adresser au bénéfidaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir.

Habitation de type individuel : construction comportant moins de trois logements desservis
par des parties commues.

Habitation de type collectif : construction comportant au moins trois logements desservis
par des parties communes.

Coriolis - Anafyse et gestion de territoire
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PLU de Vabres-IAbbaye Réglement

Installation classée (soumise a déclaration ou a autorisation) : au sens de la loi n°
76.663 du 19/07/1976, sont considérées comme installations classées, les usines, ateliers,
dépdts, chantiers, carriéres, et d'une maniére générale toutes les installations qui, par leur
nature, peuvent nuire a l'environnement. Ces installations sont soumises a une procédure
particuliére, indépendante du permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation
que leur fonctionnement.

Installations et travaux divers (ITD) : selon l'article R.442-2 sont considérées comme
installations et travaux divers :

» Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sport ouvertes au public
Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée
supérieure a trois mois, d’hippodromes, de terrains de plein air, de stands de tirs, de pistes
cyclistes, de pistes de planches a roulettes, de circuits automobiles, de pistes de karting, de
golf,...

» Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules
lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 10 unités ainsi que les
garages collectifs de caravanes

1l s'agit des parcs de stationnement publics ou privés, des dépdts de véhicules neufs, d'occasion
ou hors d'usage, prés d'un garage en vue de leur réparation ou de leur vente, des aires de
stockage des véhicules pour autant qu'elles ne sont pas soumises au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement, des aires d'exposition ou de vente de
caravanes, des aires de garage de bateaux, des garages collectifs de caravanes...

> Affouillements et exhaussements de sol a condition que leur superficie
excede 100m? et que leur profondeur ou hauteur dépasse 2 métres

1l s'agit de travaux de remblai ou de déblai (il peut s’agir notamment d’un bassin, d'un étang ou

d’un réservoir creusé sans mur de souténement ; d’un travail de remblaiement de lagune ; ou
des travaux de remblai et de déblai nécessaires a la réalisation d'une voie privée...)

Lotissement : toute division d'une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui
a pour objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de 2
le nombre de terrains issus de ladite propriété, sauf en matiére successorale ou le nombre est
porté a 4.

Opération groupée : opération d’urbanisation réalisée sur une seule parcelle avec plusieurs
maisons vendues en co-propriéte.

Parc résidentiel de loisirs (PRL) : ils constituent I'appellation consacrée des terrains
spécialement aménagés a l'accueil des habitations Iégeres de loisirs et éventuellement de
caravanes.

Secteur : Partie de zone, représentée par un indice (exemple : UAb), pour laquelle s‘applique

la réglementation de la zone (exemple : UA), a I'exception de certaines prescriptions qui sont
spécifiées dans les articles du réglement.
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PLU de Vabres-IAbbaye Réglement

Surface hors ceuvre nette (SHON) : Cest la somme des surfaces de chaque niveau de la
construction (calculée a partir du nu extdrieur des murs de la facade au niveau superieur du
plancher) sur laquelle, conformément & l'article 1. 112.2 du code de Y'urbanisme, on opere un
certain nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non
utilisables pour 'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel
ou commerdial. Cette surface sert de base a la fois au caledt du COS et a la taxe locale
d‘égquipement.

Terrain de camping et caravaning : toute personne physique ou morale qui regoit de fagon
habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs
sous tentes, soit plus de 6 abris ou plus de 5 caravanes 4 la fois, doit au préalable avoir obtenu
Fautorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant e mode
d'exploitation autorisé,

Unité fonciére : ensemble de parcelies cadastrales contigués appartenant & un méme
proprietaire.

Coriolis - Analyse et gestion de territoire
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FLU de Vabras-labbave ) ) Réglement -— Zane {4

~ CHAPTTRE 1 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION 1 — NATURE DE 1/OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

i ﬁ;i LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites @

¥ les constructions a usage artisanal, indusiriel ou agricole incompatiblas avec e voisinmye
des habitations ;

les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations

les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les exhaussement et affouillement de sol ;

tes garages collectifs de caravanes ;

les parcs dattraction et les aires de jeux et de sport ;

les dépbts de véhicules ;

les carrieres.

Y Y Y YWY Y

La réalisation daires de stationnement et la reconstruction aprés sinislie sonl s &
conditions {cf article UA2).

LES OCCUPATIONS BT UTILISATIONS DU SO SOUMISES A el

UAz CONDITIONS PARTILCULIERES

¥ la réalisation daires de stationnement dans la meswe an allés g |
problémes de sécurité au domaine public &t a ses abords at gqu'elleas stintecrant Blab
dans le paysage urbain ;

¥ lLa reconstruction aprés sinistre sous réserve que l'origing de la reconistiuetion 7
pas susceptible de se reproduire avec fréquence (mouvenients de ferrain, indnis
notamment) ;

> Les aménagements réalisés doivent &tre compatibles avec fes infrashi uciuiis

#  En secteur UAI, les constructions nouvelles ainsi que les extansions, K aniér
ou les transfor mailons de batiments existants sont soumis aux conelitiont ft
cdes travaux énoncées par le réglement du PPR en fonchion de o localisiotic
par rapport au niveau de risque reportée sur la carle « zonage réglemantaire =,
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PLU de Vabres-1Abbaye __Reglement ~ Zone LA

SECTION 2 — CONDITIONS D' UTILISATION DU SOL

cr B2 B M S B NS S e8NS ESs s eEEsE=2 B3R

UAB LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
IO PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES GUVERTES AU PUBLIC

1. Accés !

Les accés et dessertes doivent se conformer au systeme traditionnel existant qui consiste a
accéder directement sur 1a voie publique. Ces accés doivent donc étre aménagés en étroite
relation avec le bati sans présenter de risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurité sera
appréciée, compte-tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de
la nature du trafic.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gue son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I"article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, Faccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publigues.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la crculation publique.

2, Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caracteristiques adaptées a |'approche du
matérief de secours et de lutte contre incendie,

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
gtre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux operations qu’elles doivent desservir,

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre amenagees de telle sorte que les
véhicules pulssent faire demi-tour,

Les voles nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des piétons dans des conditions
normales de sécurité. Le long de la RD999, les acces directs sont interdits.

Coriolis - Analyse et gestion de tertitoire ' 6




PLU de Vabres-IAbbaye

_Réglement — Zone UA

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit dtre raccordée au
réseau public d'eau potable, s'il existe.

A défaut de réseau, |'alimentation par source, puit ou forage, est admise sous rdserve de la
potabilité de I'eau et de la capacité de renouvellement de celle-cl,
2. Assainissement :

21. Eaux usées :

Toute construction ou ‘installation doit étre raccordée au réseau public d'assalilssement, il
existe.

L'évacuation des eaux usées de toute nature dans le résen public d'assalnissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétalre di réseati of un pré-traitement
pour les activités polluantes conformément a la réglementation on vigueur tolative au rejet des
eaux résiduaires par les établissements classés comme dangerauy, Insalubies, ou Incommodes.

L'évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans lon fividres, fossés ou
égouts d'eaux pluviales est interdite.

22. Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit étre raccordde au rdsont public d'enux pluviales, s'il
existe.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'dcoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétalre, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

UA5 LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article nest pas réglementé.

Coriaolis - Analyse et gestion de territoire 7




Pl de Yabres-{ Abbayve Réglement - Zone U4
U AG 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter au ras de {'alignement, sauf :

» sile projet de construction jouxte une construction existante qui serait en retrait, la
construction a édifier pourra alors s'aligner sur celle qui est en retrait ;

// /’/ QUE

Vole our enyirice puabicue

» sl s'agit de I'extension d'une construction existante ;
> si l'alignement est signifié par [a mise en place d’une cibture.,

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul superieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité.

Une Implantation autre pourra &tre autorisée pour les équipements ou batiments technigues
d'intéréts publics.

Coriolis - Analyse et gestion de territoire 8




PLi e Vabres-TAbbaye Réalement —~ Zone UA

UA‘IJ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
. SEPARATIVES

Les constructions neuves peuvent étre édifices en ordre continu, d'une fimite séparative latérale

a Fautre.

. /
EXISTAN i oul

Constractian d'une fimite
séparative d Iaulie

Dans le cas contraire,

» Lorsque le projet de construction ne peut atteindre les deux limites séparatives, il doit
Btre laissé un vide dune distance supérieure ou égale 4 la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3m de large et la construction doit se terminer par un
mur pignon aveugle. En attendant Iédification d’une construction dans ce vide, un mur:
de 1.80m de hauteur ou d'une hauteur identigue 3 l'existant sur la propriété riveraine;
pourra étre réalisé, cté rue ; celui-ci sera traité en pierres apparentes dans le style du,

pays.

3 metres
P o Fninimuen

o Wur pignon
aveuigle

bur au éldvement
de cldiure

Des implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent &tre accordées lorsque [a for
particuiiere de la parcelle ne permet pas I'application stricte des alinéas précédents, notami
en bordure des rues du Pesquié et du Barry ot la réalisation d’'un mur aveugle n'est |;
imposée lorsque la construction n'atteint pas la deuxiéme limite séparative. :
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FLU de Vabres-tAbbave Reglement — Zone A

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
UA8 | AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n'est pas réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Dans le cadre d'un aménagement ou d‘une réhabilitation, la hauteur du batiment
existant devra étre conservée,

» Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de construction
de faible emprise {cheminée, cage d'escafier...) dans la mesure de ces ouvrages font
{'objet d'un traitement architectural en harmonie avec fe batiment.

» La reconstruction & l'identique est autorisée.
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PLL de Vabres-{Abbaye Réglement — Zane [J1A

‘ UA11 ] LASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
| LEURS ABORDS

La zone UA est entidrement couverte par un périmétre de protection relatif a la présence de
batiments inscrits placés sous la responsabilité de l'architecte des batiments de France.

Toute architecture spécifigue a une autre région est proscrite.

Dlune maniére généraie, les constructions nouvelles ou les réhabititations peuvent étre
innovantes du point de vue architectural ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Par principe, & I'exception de certains projets de batiments & caractére ou dintérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniére a
les distinguer, les parties diimmeubie visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de
transformations susceptibles d’entrainer un bouleversement de I'équilibre du béti et de la rue

dans son ensemble,

Les murets et murs de cldture en pierre séche existants doivent gtre maintenus dans la mesure
du possible,

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Cet article n'est pas réglemente.

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations gguivalentes.

.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

LE COEEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article n'est pas réglementé.

Coriolis - Analyse et gestion de territoire
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PLU de Vabres-IAbbaye B - Reglement — Zone UB

UuB

- CHAPITRE 2 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UB1

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

S
»
»
»
“
>
.
)\;

les constructions a usage artisanal, industriel ou agricole incompatibles avec le voisinage
des habitations ;

les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations

les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les exhaussement et affouillement de sol ;

les garages collectifs de caravanes ;

les parcs d‘attraction et les aires de jeux et de sport ;

les dépots de véhicules ;

les carrieres.

La réalisation d‘aires de stationnement et la reconstruction apres sinistre sont soumis a
conditions (cf article UB2).

uB2

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

La réalisation daires de stationnement dans la mesure ou elles ne posent pas de
problémes de sécurité au domaine public et a ses abords et qu'elles s’intégrent bien
dans le paysage urbain ;

La reconstruction aprés sinistre sous réserve que l‘origine de la reconstruction ne soit
pas susceptible de se reproduire avec fréquence (mouvements de terrain, inondation
notamment) ;

Les aménagements réalisés doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes.

En secteur UBi, les constructions nouvelles ainsi que les extensions, les aménagements
ou les transformations de batiments existants sont soumis aux conditions de réalisation
des travaux énoncées par le reglement du PPR en fonction de la localisation du projet
par rapport au degré de risque reportée sur la carte « zonage réglementaire ».

Coriolis - Analyse et gestion de territoire 12



PLU de Vabres-fAbDave Réglement — Fone UB

SECTION 2 - CONDITIONS D" UTILISATION DU SOL

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

UB3 :.:3:5 PUBLIQUES QU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés:

Les accds et dessertes doivent se conformer au systeéme traditionnel existant qui consiste a
accéder directement sur la voie publique. Ces accés doivent donc éire aménages en étroite
relation avec le bati sans présenter de risques pour la sécurité des usagers. Cette sécurite sera
appréciée, compte-tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainst que de
la nature du trafic.

Tout terrain enclavé est incanstructible a mains que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par vole judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés & ‘opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne
a la circulation publique.

2. Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & Iapproche du
matériet de secours et de lutte contre lincendie,

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
Btre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elies doivent desservir.

Les vaies nouvelles se teyminant en impasse doivent étre amenagees de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des pietons dans des conditions
normales de sécurité. Le long de fa D999, les acces directs sont interdits.

Corioclis - Analyse et gestion de terrifoire 13




PLU de Vabres-/Abbaye Réglement — Zone UB

UB4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L'’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable, s'il existe.

A défaut de réseau, I'alimentation par source, puit ou forage, est admise sous réserve de la
potabilité de I'eau et de la capacité de renouvellement de celle-ci.

2. Assainissement :

21. Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, s'il
existe.

L'évacuation des eaux usées de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et un pré-traitement
pour les activités polluantes conformément a la réglementation en vigueur relative au rejet des
eaux résiduaires par les établissements classés comme dangereuy, insalubres, ou incommodes.

L'évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés ou
égouts d'eaux pluviales est interdite.
22. Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’eaux pluviales, s'il
existe.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

UB5S LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n'est pas réglementé.
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PLU de Vabres-IAbbaye _ Reéglement — Zone UB

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

UBG | pwmpRISES PUBLIQUES

» Le long des RD, les constructions doivent s'implanter & 10 métres en retrait au minimum
par rapport & l'axe.

 Le long des auires voies publigues, les constructions doivent s’implanier & une
distance au minimum de 5 métres en retrait par rapport & axe pour les voies
communales et de 3 métres en retrait par rapport a I’axe pour les chemins ruraux.

» Toutefois, si le projet de construction jouxte une construction existante gui serait
implantée entre alignement et le retrait fixé ci-dessus, la construction a édifier pourra
alors s‘aligner sur celle qui existe dans la mesure ol cela n‘apporte pas atteinte a la
sécurité publique.

Au droit des carrefqurs et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité.

D'autres implantations pourront étre autorisées pour des raisons techniques, d’intérét public, de
sécurite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent simplanter sur les limites séparatives, Dans le cas contraire, elles
doivent s'implanter & une distance supérieure ou égale a la moiti¢ de 1a hauteur du batiment,
avec un minimum de 3 métres.

ans------ Lirite séparative

{rainireum 3rm)

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments techniques
d'interét public.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n'est pas réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

:
!
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Dans le cas d'uine construction a usage d'habitation individuelle, la hauteur ne devra pas
excéderR + 1 + C.

Pour les constructions a usage d'habitation collective ou d'activités, la hauteur des
batiments ne devra pas excéder 12 metres au faltage,

Pour I'extension d’'un batiment existant ayant une hauteur supérieure, la méme hauteur
que I'existant pourra étre conservée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions
de faible emprise {cheminées, cages d'escalier...} dans la mesure ou ces ouvrages font
I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

La reconstruction & l'identique est autorisée.
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PLU de Vabres-IAbbaye Réglement - Zone U8

UBli L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Toute architecture spécifique a une autre région est proscrite.

D'une maniére générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre
innovantes du point de vue architectural sans porter atteinte au caractere ou a lintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Par principe, & l'exception de certains projets de batiments & caractére ou d'intérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de marniére &
les distinguer, les parties d'immeuble visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de

transformations susceptibles d'entrainer un bouleversement de I'équilibre du bati et de fa rue
dans son ensemble.

Les constructions devront respecter les conditions suivantes :

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les fagades, sera de préference fait en
<'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, l'usage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on privilégiera une teinte foncée ou mate,

1, Toitures :

Toute nouvelle construction devra respecter une simplicité de forme de toiture sauf si le
batiment doit se différencier des autres de part sa fonction.

La pente des toitures sera inférieure a 50%.

Dans le cas de réfection ou d'extension, la pente du batiment d’origine pourra &tre conservée.
Les annexes pourront faire 'objet d'une pente différente.

Le matériau traditionnel est la tuile canal. Toutefois un matériau de remplacement peut étre
employé sl a fa méme forme (ondulée), la méme couleur (beige clair a orangé) et respecte la
pente du matériau traditionnel.

Les toitures en terrasses ne peuvent étre que partiefles.

Les ouvertures en tolture sont peu nombreuses et de faibles dimensions.

2. Facades :

Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de pays doivent étre crépis dans un ton similaire
a la pierre locale, ou peints, en harmonie avec le caractére des lieux, du site et du paysage
environnant.

Sl s'agit d’architecture traditionnelle, les ouvertures seront rectangulaires et orientées
verticalement, les baies vitrées seront autorisées.
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PLY de Vabres-IAbhaye

Les batiments d'activités artisanales doivent s'intégrer dans le paysage par utilisation de
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.

1

Est interdit emplot a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d’'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomérés..,

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de hois... sont interdites.

Dans le cadre d'une extension ou d’'un aménagement de batiment existant, te projet sera réalise
de préférence dans les mémes matériaux que ceux mis en ceuvre pour la construction
préexistante.

Les joints lissés sont interdits.

Les parols vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition générale des batiments.

3. Abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements extérieurs : clétures, végétation,
zones de stockage diverses... S'inspirant du minimalisme de {'architecture traditionnelle (murets
de plerres seches, haies taillis, arbres d'alignement...}, ils sont un bon moyen d’accrocher le

batiment & son site et de structurer son environnement,

La plantation d’arbres d'essences régionales autour des constructions permet de les dissimuler.

4, Clotures

Les clétures doivent étre de forme simple et homogéne. Elles doivent participer a marquer
concrétement la limite entre espace public et espace privé sans pour autant fermer les vues sur
les jardins.

L'utilisation de matériau ou d'objets n‘ayant pas la vocation d’étre utilisés en tant que clSture
ast interdite,

Sont interdites les cldtures constituées de plaques de béton préfabriquées ou tout autre
matériau similaire.

Les murets et murs de clbture en pierre séche existants doivent étre maintenus dans la mesure
du possible,

Coriolis - Analyse et gestion de territoire 18
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PLU de Vabres-lAbbaye __Réglement — Zona UB
UBIZ LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
wREi4 | REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT.

Cet article n'est pas réglementé.

¥ Les

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ALRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET

DE PLANTATIONS

plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

» Les aires de stationnement doivent tre plantées a raison d'un arbre de haute tige au
moins pour 10 places de stationnement,

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL 1

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

Cet article n'est pas régiementé.
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PLU de Vabres-I Abbaye Reglement — Zone UX

-

- CHAPITRE 3 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

uXi LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions ou installations autres que celles destinées a un usage
d'activités commerciales, de bureaux et services, artisanales, industrielles et d’entrepots
commerciaux ainsi que les installations, logements, et travaux divers qui leur sont liés.

Les occupations et utilisations du sol citées ci-dessus sont soumises a conditions (cf article UX-
2

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

UX2 CONDITIONS PARTICULIERES

» Les occupations et utilisations du sol citée au UX1 ci-dessus ne sont admises que si elles
ninduisent pas de dangers ou de nuisances incompatibles avec le voisinage ou
I'environnement et que si leur fonctionnement est compatible avec les infrastructures
existantes.

> Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne sont admises qu’a
condition d’¢tre destinées au gardiennage, a la surveillance ou a la direction des
¢tablissements édifiés dans la zone sous réserve qu’ils soient partie intégrantes des
locaux d’activité;

» En secteur UXi, les exhaussements de sol, les constructions nouvelles ainsi que les
extensions, les aménagements ou les transformations de batiments existants sont
soumis aux conditions de réalisation des travaux énoncées par le réglement du PPR en
fonction de la localisation du projet par rapport au degré de risque reportée sur la carte
« zonage réglementaire ».
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‘ | SECTION 2 — CONDITIONS D’ UTILISATION DU SOL

i

: ux3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:
Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les accés doivent 8tre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
4 la circulation publique.

Les acces nouveaux sur la RD999 sont interdits.
2. Voirie :

Les voies publiques ou privees doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de secours et de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
&tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent atre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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PLU de Vabres-lAbbaye - Reglement — Zone UX

1) LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable:

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable, s'il existe.

A défaut de réseau, I'alimentation par source, puit ou forage, est admise sous reserve de la
potabilité de I'eau et de la capacité de renouvellement de celle-ci.

2. Assainissement :

21. Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il
existe.

L'évacuation des eaux usées de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et un pré-traitement
pour les activités polluantes conformément a la réglementation en vigueur relative au rejet des
eaux résiduaires par les établissements classés comme dangereuy, insalubres, ou incommodes.

L’évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les rivieres, fossés ou
égouts d'eaux pluviales est interdite.

22. Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit étre raccordeée au réseau public d'eaux pluviales, s'il
existe.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I"écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Des solutions susceptibles de limiter le ruissellement des eaux pluviales seront
systématiquement recherchées (réductions des zones imperméabilisées, utilisation de matériaux
de sol permettant l'infiltration des eaux sur la propriété...)

uxs LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n'est pas réglementeé.
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Uig IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
Sttt EMPRISES PUBLIQUES

5 Le long des RD, fes constructions doivent g'implanter a 10 métres en retrait au minimum
par rapport a l'axe.

Le long des autres voies publiques, les construclions doivent s’implanter & une
distance au minimum de 5 métres en retrait par rapport @ Paxe pour les voies

[y

communales et de 3 métres en retrait par rapport a i”axe pour les chemins ruraux.

> Toutefois, si le projet de construction jouxte une construction existante qui serait
implantée entre t‘alignement et le retrait fixé ci-dessus, la construction a édifier pourra
alors s'aligner sur celle qui existe dans la mesure ol cela n'apporte pas atteinte ala
sécurité publique.

B

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra gtre exigé pour
des raisons de sécurité.

D autres imp!antatlons‘ nourront &tre autorisées pour des raisons techniques, d'intérét public, de
sécurité.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives. Dans le cas contraire, elies
doivent simplanter 2 une distance supérieure ou €gale a la moitié de la hauteur du batiment,

avec un minimum de 5 métres.

—wmew Limite séparative

iy
-

lL = Hiz

(riniraum Sm)

Une implantation autre pourra dtre autorisée pour les équipements ou bétiments techniques
d'intérét public.
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PLU de Vabres-IAbbaye Réglement — Zone UX

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

UX8 | AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé

UX9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n’est pas réglementé.

UX10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

> La hauteur des batiments ne devra pas excéder 12 metres au faitage sauf s'il s'agit de
I'extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure auquel cas, la méme
hauteur que I'existant pourra étre conservée.

> Sl s'agit d’'un batiment d'infrastructure (réservoir, tour hertzienne, pylénes...) ou d'un
batiment a caractere ou d'intérét public, la hauteur n‘est pas limitée.

» La reconstruction a l'identique est autorisée.
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PLU de Vabres-IAbbaye

Réglement — Zone UX

uUxii L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Compte-tenu de Ia situation des zones en entrée de ville (Mialaguet et le Bourguet), les
constructions devront présenter un aspect fini évitant le plus possible de banaliser et de
dénaturer I'image de la commune.

Les constructions devront respecter les conditions suivantes :

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les fagades, sera de préférence fait en
s'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, 'usage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on privilégiera une teinte foncée ou mate.

1. Toitures

La pente de la toiture devra correspondre a la nature et aux exigences de la mise en Cceuvre.

Des toitures terrasses pourront atre autorisées dans la cadre d’'un projet dont le parti
architectural est bien marque.

L'utilisation de plusieurs matériaux différents sur une méme toiture est interdite, sauf ceux
permettant I'éclairage naturel des batiments.

2. Facades

Les batiments d‘activités artisanales doivent s'intégrer dans le paysage par I"'utilisation de
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit I'emploi @ nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d’'un enduit ou d’un
parement, tels que briques Creuses, aggloméres. ..

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de bois... sont interdites.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verrieres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition générale des batiments.

3. Clotures

Le caractére paysager de la zone pourra dtre valorisé par la mise en ceuvre de haies
champétres.

Les cldtures pleines si elles existent devront avoir une hauteur supérieure a 1 metre.

L'utilisation de matériaux ou d'objets n‘ayant pas vocation a atre utilisés en tant que cl6ture est
interdite.
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PLU de Vabres-fAbbave _ Reglement — Zoite UX

4. Aires extérieures et dépdis

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains méme §'ils sont
utilisés pour des depdts de materiel ou de marchandise, doivent étre amenagés et entretenus
de maniére que la propreté et aspect général de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

Aucun stockage de déchets, cartons, palettes, matériels usagés... ne sera accepté sauf si le fieu
de stockage n'est pas visible par les usagers depuis la voie publigue.

L'aspect visue!l des espaces destings 3 un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre protegé
d'une dégradation trop marquante. Un aménagement paysager de ces espaces (écran planté,
haie bocagéres, arbres de haute tige...) atténuera leur impact visuel au sein de la zone elle
méme.

Elles camportent, si nécessaire, les quais de chargement et les aires de retournement pour les
poids lourds,
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PLU de Vabres-f Abbaye ) Réalement — Zoite UX

Uxin LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
nouvelles doit 8tre assuré en dehors des voies publiques et sur fa parcelie supportant le projet.
1l sera exige au minimum :

» 2 places par logement pour les constructions & usage d'habitation ;
¥ 1 place pour 33 m? de SHON pour les bureaux ;
» 1 place pour 50 m2 de SHON pour les activités aulres ;

» 1 place par chambre et 1 place pour 2 m2 de salle de restaurant pour les hitels et les
restaurants.

A ces espaces a aménager pour le stationnernent des vehicules de transport de personnes,
sajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules

utilitaires.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

UX13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
MR REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ALRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

» lLes plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes,

% Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 10
places de stationnement.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

uxia “| LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article n‘est pas réglementé.
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PLU de VABRES }ABBAYE Réplement ~ Zone UC

- CHAPITRE 4 -

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION 1 - NATURE DE L OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UCH| LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites:

- les constructions & usage artisanal, industriel ou agricole incompatibles avec le voisinage des
habitations,

- les installations classées incompatibies avec le voisinage des habitations,

- les Parcs Résidentiels de Loisirs,

- les terrains de camping et caravaning,

- les exhaussement et affouillement de sol,

- les garages collectifs de caravanes,

- les parcs d’attraction et les atres de jeux et de sport,

- les dépdts de véhicules,

- fes carmiéres.

La réalisation d’afres de stationnement et la reconstruction aprés sinistre sont soumises &
conditions (cf articie UC2).

|1_JEZI LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- [.a réalisation d’aires de stationnement dans la mesure ol elles ne posent pas de problémes
de séeurité au domaine public ef a ses abords et queiles §’intégrent bien daos le paysage

urbain,

- La reconstruction aprés sinistre sous réserve que ’origine de la reconstruction ne soit pas
susceptible de se reproduire avee fréquence (mouvements de terrain, inondation notamment),

- Les aménagements réalisés doivent &tre compatibles avee les infragtructures existantes.

UC3 LES CONIHTIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET IWACCES AUX VOIES QOUVERTES AU PUBLIC

1. Aceds

Les acces el desseries doivent se conformer au systéme traditionnel cxistant qui consiste a
accéder directement sur la voie publique. Ces accés doivent donce 8lre aménapés en éuoile
relalion avee le bali sans présenter de risques pour la sécurité des usagers. Cette séeurité sera
appréciée, compte tenu nolamment de a position des aceds, de feur configuration ainsi que de
la nature du trafic.
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Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
Particle 682 du code civil.

Lorsque le (errain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paceés sur celle de ces
voies qui présenierail une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.
Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Lora

Les acces doivent étre adapiés & "opération et aménagés de fagon a apporier fa moindre géne
a la ¢irculation publigue.

2. Yoirie :

Les voies publiques on privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & 1’approche du
matériel de secours et de lutte conire I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques lechniques des voies publiques et privées doivent
&tre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,

l.es voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des piélons dans des
conditions normales de sécurité.

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, PELECTRICITE ET I’ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable :

Toute consiruction ou instaliation qui requiert une desserte en cau doii &re raccordée au
réseau public d’eau potable, 71l existe.

A défaut de réseau, I"alimentation par source, puits ou forage, est admise sous réserve de la
potabilité de eau el de la capacité de renouveliement de celle-ci.

2. Assaindssement

21, BEaux usées :

Toute construction on nstallation doit &re raccordée au réseau public d’assainissement, st
existe,

L évacuation des eaux usées de toule nature dans le réseau public d’assainissement esl
subordonnée a une aulorisation de la collectivité propridtaire du réseau et un pré (raitement
pour les activités polluantes conformément & la réglementation en vigueur relative au rejel des
eaux résiduaires par les élablissements classés comme dangereux, insalubres, ou incommodes.
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L’évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés
ou égouts d’eaux pluviales est interdite.

22. Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’eaux pluviales, s’il
existe.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En ’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n’est pas réglementé.

lUCS| IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter a une distance comprise entre 5 et 10 métres par rapport
au bord de la voie, sauf :

- si le projet de construction jouxte une construction existante qui serait en retrait, la
construction a édifier pourra alors s’aligner sur celle qui est en retrait,
- 571l s’agit de I’extension d’une construction existante,

Néanmoins, concernant les annexes, un recul supérieur pourra étre envisagé.

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité.

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments techniques
d’intéréts publics.
LJQ} IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L’implantation des constructions sur les limites séparatives latérales pourra étre imposée en
ordre semi continu.

Dans le cas contraire,
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- Lorsque te projet de construction ne peut atleindre les deux limites séparatives, il doit étre
faissé un vide d une distance supérieure ou égale 4 1a moitié de la hauteur du bétiment avec un
minimum de 3m de large. Dans ce vide, un mur de 1.80m de havteuwr ou d'une hauteur
identique 4 ["existant sur la propri¢té riveraine pourra &tre réalis€, coté rue ; celui-¢i sera traité
en pierres apparentes dans e style du pays.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent ére accordées lorsque la forme
particulidgre de la parcelle ne permet pas Papplication stricte des alinéas précédents,

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n’est pas réglementé.

|UC9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cel article n’est pas réglementé,

[UC10] HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Dans le cas d’une construction a usage d’habitation individuelle, la hauteur ne devra pas
excéder R+ 2 4+ C.

- Une hauteur minimum, comparable a celle des constructions voisines pourra étre imposée.

~ Des dépassements de hauteur pourront éwre admis pour des éléments de construction de
faible emprise (cheminée, cage d'escalier...) dans la mesure de ces ouvrages font 'objet d'un
traitement architectural en harmonie avec le batiment.

DE LEURS ABORDS

i.a zone UC est entiérement couverie par un périmétre de protection relatif & la présence de
batiments inscrits placés sous la responsabilité de I"architecte des batiments de France.

Toute architecture spécifique & une autre région est proscrile.

[Yune maniére générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre
innovantes du point de vue architcetural mais ne doivent pas porter attein{e au caractére ou a
’intéréf des lieux avoisinants, des sites ¢t des paysages naturels ou urbains.

Par principe, 4 Pexception de certaing projets de batimenlts a caractére ou d'intérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniére a
les distinguer, les parties d’immeuble visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de
transTormations susceptibles d’entratner un bouleversement de I'équilibre du bt et de [a rue
dans son ensemble.
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Les murets et murs de cldlure en pietre séche existants doivent &lre maintenus dans la mesure
du possible.

1.”orientation des faltages devra &tre paralléle 4 la future voie de desserte.

UC12l LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Cet article n’es( pas réglementé.

UC13 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

L.es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

| SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SCL

UC14 LE COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL,

Cet article n’est pas réglementé.
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‘AU1

- CHAPITRE 4 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUl

SECTION 1 — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL §|

AU1-1 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

YT

les constructions a usage artisanal, industriel ou agricole incompatibles avec le voisinage
des habitations ;

les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations
les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les aires de stationnement ;

les exhaussement et affouillement de sol ;

les garages collectifs de caravanes ;

les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sport ;

les dépots de véhicules ;

les carrieres.

VVYVYVVYVYVYYY

+ En secteur AUla, sont interdites les constructions a usage artisanal, industriel ou
agricole incompatibles avec le voisinage des habitations

Les constructions a usage d’habitat et d‘activités sont soumises a conditions (cf article AU1-2).

AU1-2 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

> Les constructions 3 usage d'habitat et d'activités sont autorisées dans le cadre d’une
opération d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC, PAE...) ;

» Les équipements publics nécessaires a la vie du quartier sont autorisés a condition que
leur implantation n‘engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurite des voisins.
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SECTION 2 — CONDITIONS D’ UTILISATION DU SOL

AU1-3 | LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
Iarticle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Les accés nouveaux sur la RD999 sont interdits.

2. Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a |‘approche du
matériel de secours et de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu‘elles doivent desservir.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des piétons dans des conditions
normales de sécurité.

e
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AUL-4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'FLECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE,
DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NONM COLLECTIF

1. Eau potable ;

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable, s'il existe.

A défaut de réseau, I'alimentation par source, puit ou forage, est admise sous réserve de la
potabilité de I'eau et de la capacité de renouveliement de celle-ci.

2. Assainissenient :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il
existe.

|‘évacuation des eaux usées de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & une autorisation de la collectivite propriétaire du réseau et un pré-traitement
pour les activités polluantes conformément a la réglementation en vigueur relative au rejet des
eaux résiduaires par les établissements classés comme dangereuy, insalubres, ou incommodes.

L'évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés ou
egouts d'eaux pluviales est interdite.

22. Eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'eaux pluviales, s'il
existe.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I"écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En Vabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain,

23. Réseaux de distribution par cable :

Les réseaux de distribution par cible seront réalisés en souterrain, sauf en cas diincapacité
technique.
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AU 1_5 | LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n'est pas réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

AUL6 | cMpRISES PUBLIQUES

» Le long des RD, les constructions doivent s'implanter a 10 métres en retrait au minimum
par rapport a Faxe.

_ Le long des autres voies publiques, les constructions doivent s’implanter & une
distance au minimum de 5 métres en retrait par rapport & I'axe pour les voies
communales et de 3 métres en retrait par rapport 4 ’axe pour les chemins ruraux.

> Toutefois, si le projet de construction jouxte une construction existante qui serait
implantée entre l'alignement et le retrait fixé ci-dessus, [a construction & édifier poutra
alors s‘aligner sur celle qui existe dans la mesure ol cela n‘apporte pas atteinte a la
sécurité publique.

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité,

D'autres implantations pourront étre autorisées pour des raisons technigues, d'intérét public, de
Securité.
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DU}_«?] IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
| SEPARATIVES

3 Les constructions peuvent s'implanter sur les limites separatlves Dans le cas contraire,
elles doivent simplanter & une distance supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du
batiment, avec un minimum de 3 metres.,

—w-e- Linite séparative

{rrinicnurn 3

» Pour le secteur AUla, 11mpianta’uon des constructions sur les limites séparatives
latérales pourra tre imposée en ordre semi-continu.

Vane o erpwise publigue

—

> D'autres implantations pourront étre autorisées pour des raisons techniques, d'intéré
public, de sécurité.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AU1-8 | AyTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation de plusieurs batiments sur la méme parcelle ne doit pas faire obstacle a
I'ensoleillement des pieces principales d’habitation ou locaux assimilés

pigce secondaire

piece secondare

AU1-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n'est pas réglementé.
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AU1-10

HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS

Cas général :

5

W

Dans le cas d'une construction & usage d'habitation individuelle, la hauteur ne devra pas
exceder R + 1 + C.

Pour les constructions a usage d’habitation collective ou d'activités, la hauteur des
batiments ne devra pas excéder 12 métres au faitage sauf s'il sagit de Vextension d'un
batiment existant ayant une hauteur supérieure auquel cas, la méme hauteur que
Vexistant pourra &tre conservée.

Des dépassements de hauteur pourront &tre admis pour des éléments de constructions
de faible emprise (cheminées, cages d’escalier...) dans la mesure ol ces ouvrages font
I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Cas particulier : e secteur AUla

o
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Dans le cas d’'une construction a usage d’habitation individuelle, la hauteur ne devra pas
excéder R + 2 + C.

Une hauteur minimum, comparable & celle des constructions voisines pourra étre
imposée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des €léments de construction
de faible emprise (cheminée, cage d'escalier...) dans la mesure de ces ouvrages font
'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment,
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AU1-11 | L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

Toute architecture spécifique a une autre région est proscrite.

D'une maniere générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre
innovantes du point de vue architectural sans porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Par principe, a I'exception de certains projets de batiments a caractére ou d'intérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniére a
les distinguer, les parties d'immeuble visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de
transformations susceptibles d’entrainer un bouleversement de I'équilibre du bati et de la rue
dans son ensemble.

Les constructions devront respecter les conditions suivantes :

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les fagades, sera de préférence fait en
s'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, l'usage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on privilégiera une teinte foncée ou mate.

1. Toitures :

Toute nouvelle construction devra respecter une simplicité de forme de toiture sauf si le
batiment doit se différencier des autres de part sa fonction.

La pente des toitures sera inférieure a 50%.

Dans le cas de réfection ou d’extension, la pente du batiment d’origine pourra étre conservée.
Les annexes pourront faire 'objet d'une pente différente.

Le matériau traditionnel est la tuile canal. Toutefois un matériau de remplacement peut étre
employé s'il a la méme forme (ondulée), la méme couleur (beige clair a orange) et respecte la
pente du matériau traditionnel.

Les toitures en terrasses ne peuvent étre que partielles.

Les ouvertures en toiture sont peu nombreuses et de faibles dimensions.

2. Facades :
Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de pays doivent étre crépis dans un ton similaire

a la pierre locale, ou peints, en harmonie avec le caractére des lieux, du site et du paysage
environnant.

Sl s'agit d‘architecture traditionnelle, les ouvertures seront rectangulaires et orientées
verticalement, les baies vitrées seront autorisées.

Les batiments d'activités artisanales doivent sintégrer dans le paysage par l'utilisation de
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.
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Est interdit lemplol & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d’un enduit ou d'un
parement, tels que briques Creuses, agglomérés ..

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de hois... sont interdites.

Dans e cadre d’une extension ou d'un aménagement de batiment existant, le projet sera réalisé
de préférence dans les mémes matériaux que Cceux mis en ceuvre pour Ja construction
préexistante.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, verandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition générale des batiments.

3. Abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux ameénagements extérieurs @ cibtures, végetation,
sones de stockage diverses... Sinspirant du minimalisme de |architecture traditionnelle {(murets
de pierres séches, haies taillis, arbres d'alignement...), ils sont un bon moyen d'accrocher fe

hatiment & son site et de structurer son enviropnement,

La plantation d'arbres d’essences régionales autour des constructions permet de les dissimuler.

4. CiGtures

Les cibtures doivent étre de forme simple et homogéne. Elles doivent participer a marquer
concrétement la limite entre espace public et espace privé sans pour autant fermer les vues sur
les jardins.

Lutilisation de matériau ou d'objets n'ayant pas |a vocation d'étre utilisés en tant que dbture
est interdite.

Sont interdites les cldtures constituées de plagues de béton préfabriquées ou tout autre
matériau similaire. 2

Les murets et murs de cibture en pierre siche existants doivent &tre maintenus dans la mesure
du possible.

Cas particulier : le secteur AUla

5 L'orlentation des faltages devra étre parallzle & la future voie de desserte.
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LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

AU1-12 | REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. il devra
correspondre aux besoins des occupations et utilisations du sol. De plus, un parking privatif non
clos devra étre prévu pour toute construction nouvelle a usage d’habitation.

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
AU1-13 | pEALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

» Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

> Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au
moins pour 10 places de stationnement.

» La qualité de la perception des batiments de caractere préexistant doit étre préservée.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

AU1i-14 LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article n'est pas réglementé.
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AUX1

- CHAPITRE 5 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUX1

SECTION 1 —~ NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

"AUX1i-1 | LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions ou installations autres que celles destinées & un usage
d'activités commerciales, de bureaux et services, artisanales, indusirielies et d'entrepdts
commerciaux ainsi que fes installations, logements, et travaux divers qui leur sont liés.

Les occupations et utilisations du sol citées c-dessus sont soumises & conditions (cf article
AUX1-2).

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

AUXI-2 | cONDITIONS PARTICULIERES

» lLes constructions & usage d’activités commerciales, de bureaux et services, artisanales
industrielles et d'entrepdts commerciaux ainsi que les installations, logements, et
travaux divers qui leur sont fiés sont autorisées dans fe cadre soit d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de [a réalisation des équipements
internes de 1a zone, sans compromettre 'aménagement d’ensemble de la zone. :

» Les occupations et utilisations du sal citée au AUX1-1 ci-dessus ne sont admises gue si
elles ninduisent pas de dangers ou de nuisances incompatibles avec le voisinage ou
f'environnement et que sl jeur fonctionnement est compatible avec les infrastructures
existantes.

» Les constructions & usage d'habitation ne sont admises qu'a condition d'étre destinées
au gardiennage, a la surveillance ou & la direction des établissements édifiés dans la
zohe sous réserve qu'ils soient partie intégrante des locaux d'activités ;

s En secteur AUXIi, les exhaussements de sol, les constructions nouvelles ainsi que |
extensions, les aménagements ou les transformations de batiments existants sori
soumis aux conditions de réalisation des travaux énonceées par le régtement du PPR «
fonction de la localisation du projet par rapport au degré de risque reportée sur la ca
« zonage réglementaire ».
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SECTION 2 - CONDITIONS D' UTILISATION DU SOL

AUXI-B ;| LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
e PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vole judiclaire, en application de
Varticle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, {‘accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d‘accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a fa dirculation publique.

Les acces nouveaux sur la RD999 sont interdits.

Pour les parcelles situées a ouest de a RD999, les acceés se feront sur la contre-zllée existante.
L’acces des parcelles situées & l'est de la RD999 se fera par 'arriere des lots.

2. Voirie :

Les voies publigues ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de secours et de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elies doivent desservir.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorie que les
véhicules puissent faire demi-tour,
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AUXi-a | LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
- PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE,
DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potabie :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable, s’ existe.

A défaut de réseau, 'alimentation par source, puit ou forage, est admise sous réserve de fa
potahilité de I'eau et de la capacité de renouvellement de celle-di.

2. Assainissement :

21, Faux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, sl
existe.

L'évacuation des eaux usées de toute nature dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et un pré-traitement
pour les activités poliuantes conformément a la réglementation en vigueur relative au rejet des
ealx résiduaires par les établissements classés comme dangereuy, insalubres, ou incommodes.

L'8vacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés ou
egouts d'eaux pluviales est interdite.

22, Eaux pluviaies :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'eaux pluviales, §'il
existe,

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

En l'absence de reseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du proprictaire, qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a {‘opération et au terrain.

Des solutions susceptibles de limiter le ruissellement des eaux pluviales seront

systématiquement recherchées (réductions des zones imperméabilisées, utilisation de matériaux
de sol permettant I'Infiltration des eaux sur la propriété...}
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AUXI.—;" LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n’est pas réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

AUX1-6 | c\pRrISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent simplanter a I‘alignement des bétiments existants.

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité.

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les égquipements ou batiments technigues
d'intérét public.

AUX1-7- | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
| SEPARATIVES

Les constructions sur les limites séparatives sont interdites, elles devront s'implanter avec un
recul de 5 métres minimum.

————— IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUX1-8 | AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

AUX1-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n'est pas réglementé,

| AUXl—lO HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS

¥ La hauteur des batiments ne devra pas excéder 12 metres au faltage sauf s'il s'agit de
I'extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure auguel cas, la méme
hauteur que Vexistant pourra étre conservée,

» Sl s'agit d'un batiment dinfrastructure (réservoir, tour hertzienne, pyldnes...) ou d'un
batiment & caractere ou d'intérét public, la hauteur n'est pas limitée.
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AUX1-11 | LASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS EY L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Compte-tenu de la situation des zones en entrée de ville (Mialaguet), les constructions devront
orésenter un aspect fini évitant le pius possible de banaliser et de dénaturer image de 1a
commune,

L.es constructions devront respecter les conditions suivantes :

Le choix de la couleur, que ¢e soit pour les toitures ou les fagades, sera de préférence fait en
sinspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, fusage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on priviiégiera une teinte foncee ou mate.

i. Toitures

La pente de la toiture devra correspondre a la nature et aux exigences de la mise en ceuvre,

Des toitures terrasses pourront 8tre autorisées dans la cadre d'un projet dont te parti
architectural est bien marqué.

L'utilisation de plusieurs matérigux différents sur une méme toiture est interdite, sauf ceux
permettant I'éclairage naturel des batiments.

2. Facades

Les batiments d'activités artisanales doivent s'intégrer dans le paysage par utilisation de
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit 'emploi & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d’'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, aggloméres...

Les imitations de matériaux teffes que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de bois... sont interdites.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec ta composition générale des batiments.

3. Cldétures

Le caractére paysager de la zone pourra étre valorisé par la mise en ceuvre de haies
champétres.

Les cidtures pleines si elies existent devront avolr une hauteur supérieure a 1 metre.

L'utilisation de matériaux ou d'objets n‘ayant pas vocation  étre utilisés en tant que ddture est
interdite.
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4. Aires extérieures et dépdts

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains méme s'ils sont
utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et entretenus
de maniére que la propreté et I'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas altérés,

Aucun stockage de déchets, cartons, palettes, matériels usagés... ne sera accepté sauf si le lieu
de stockage n'est pas visible par les usagers depuis la voie publique.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre protégé
d'une dégradation trop marguante. Un aménagement paysager de ces espaces (écran planté,
haie bocagéres, arbres de haute tige...) atténuera leur impact visuel au sein de la zone elle
méme,

Elles comportent, si nécessaire, les quais de chargement et les aires de retournement pour les
poids lourds.

Coriolis - Analyse et gestion de tertitoire L\ﬂ\ 9D



PLU de Vabres-lAbbaye _ Realement - Zone AUXIT

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

AUXL-12 | peaLISATION D’ATRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou instaltations
nouvelles doit &tre assuré en dehors des voies publiques et sur fa parcelle supportant le projet.
1! sera exige au minimum :
> 2 places par logement pour les constructions a usage d’habitation ;
» 1 place pour 33 m2 de SHON pour les bureaux ;

» 1 place pour 50 m? de SHON pour les activités autres ;

> 1 place par chambre et 1 place pour 2 m2 de salle de restaurant pour les hotels et les
restaurants.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport de personnes,
gajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers vehicules
utititaires.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis 3 fa regle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, DYAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
ET BE PLANTATIONS

> Les plantations existantes seromt maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

¥ Les unités fonciéres comprendront :

o des bandes arbustives et des fossés drainant pour I'évacuation des eaux de
ruissellement.

o des bandes arbustives d’une hauteur minimum de 2 metres sur les limites
séparatives latérales.

o un arbre pour 12 métres linéaire a front de rue

s ‘arriére des unités fonciéres sera matérialisé par une limite végétale (bande arbustive
et arbres de haute tige tous les 10 métres) réduisant impact visuel des installations.

» Les haies et bandes arbustives seront constitudes d'essences feuillues locales

» les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d’'un arbre de haute tige au
moins pour 10 places de stationnement.
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SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

AUX1-14 | LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article nest pas réglementé.
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- CHAPITRE 6 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUZ

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AU2.1 | LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions ou installations autres que celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

[Auzz

Cet article n'est pas réglemente.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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| SECTION 2 ~ CONDITIONS [ UTILISATION DU SOL

AU2-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
i PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Cet article n'est pas régiementé.

AU2~4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
C e PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE,
DANS LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Cet article n'est pas réglementé.

AUZ-E ‘| LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n'est pas réglementé.

IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

AU2-6 | empRisES PUBLIQUES

> Le long des RD, les constructions doivent s'implanter a 10 métres en retrait au minimum
par rapport a {"axe.

Le long des autres voies publiques, les constructions doivent s’implanier & une
distance au minimum de 5 métres en retrait par rapport a 'axe pour les voies
communales et de 3 métres en retrait par rapport a "axe pour les chemins ruraux.

» Toutefois, si le projet de construction jouxte une construction existante qui serait
implantée enire l'alignement et te retrait fixé ci-dessus, la construction & édifier pourra
alors s'aligner sur celie qui existe dans la mesure ou cela n'apporte pas atteinte a la
sécurité publique.

Au droit des carrefours et fe long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exige pour
des raisons de sécurité.

D'autres implantations pourront étre autorisées pour des raisons techniques, dintérét public, de
sécuriteé,
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AU2-7 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

» Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives. Dans le cas contraire,
elles doivent simplanter a une distance superieure ou égale a la moitié de la hauteur du
batiment, avec un minimum de 3 metres.
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D'autres implantations pourront étre autorisées pour des raisons techniques, d'intérét public, de
sécurité et d'ordre urbanistique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AU2-8 | AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n‘est pas réglemente.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n'est pas réglemente.
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Cet article n'est pas réglemente.

‘ AU2-11 | L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'’AMENAGEMENT Di
LEURS ABORDS

Cet article n‘est pas réglementé.
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PLU de Vabres-IAbbaye Reglement — Zone AU2

AU2-12 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Cet article n'est pas réglementé.

> LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
AU2-13 | REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Cet article n'est pas réglementé.

SECTION 3 : POSSIBILITES D’UTILISATION DU SOL

AU2-14 LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article n'est pas réglementé.
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Titre 4 :
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A

- CHAPITRE 8 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Al LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions et utilisations du sol autres que celles
nécessaires :

» a l'exploitation agricole ;

» aux services publics ou d'intérét collectif.
En secteur Ap, sont interdites toutes constructions autres que celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
Les constructions a usage d'habitation liées a lactivité agricole et leurs annexes, la

reconstruction aprés sinistre, les services publics et dintérét collectif et la réfection des
batiments de valeur patrimoniale sont soumises a conditions (cf article A2).
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A2

LES OCCURATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

g

Les constructions a usage d’habitation liées a l'activité agricole et leurs annexes pour les
personnes travaillant sur 'exploitation ne devront pas constituer un mitage paysager
(construction dans la proximité immédiate d'un batiment existant) et aller a 'encontre
des objectifs de préservation du caractére agricole de la zone (construction susceptible
de géner une autre exploitation agricole par exempie).

La reconstruction aprés sinistre sous réserve que l'origine de la reconstruction ne soit
pas susceptible de se reproduire avec fréquence (mouvements de terrain, inondation
notamment).

Les services publics et dintérét collectif & condition que leur implantation ne crée pas de
géne supplémentaire pour Vactivitd agricole et n'engendre pas de nuisances et de
risques pour la seécurité des vaisins.

En secteur Ai, les exhaussements de sol, les constructions nouvelles ainsi que les
extensions, les aménagements ou les transformations de batiments existants sont
soumis aux conditions de rdalisation des travaux énoncées par le réglement du PPR en
fonction de la localisation du projet par rapport au degré de risque reportée sur la carte
« zonage réglementaire ».

En secteur Ap, la réfection & lidentique des batiments de valeur patrimoniale sous
réserve de s'effectuer & laide de matériaux traditionnels, sans changements de
destination.
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SECTION 2 — CONDITIONS D’ UTILISATION DU SOL

A3 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I"article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d‘accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne
a la circulation publique.

2. Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de secours et de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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Ad LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable :

Toute construction ou installation qul requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable s existe.

A défaut de réseau, I'alimentation par source, puit ou forage, est admise, pour la consommation
privée, sous réserve de la potabilité de f'eau et de la capacité de rencuvellement de celle-¢i.

2. Assainissement :

Toute construction ou installation doit étre pourvue d'un dispositif d'assainissement individuel
confarme aux prescriptions en vigueur,

Les aménagements nécessaires au libre écouternent des eaux pluviales (et éventueliement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain,

L'évacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés ou
égouts d'eaux pluviales est interdite,

23. Réseaux de distribution par cable :

Les reseaux de distribution par cable seront réalisés en souterrain, sauf en cas d'incapacité
technique.

A5 LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n‘est pas régiementé.
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A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent simplanter en retrait par rapport aux voies publiques, avec un recul
minimum de :

» 25 métres par rapport a l'axe de la RD999, pour les constructions ou installations a
usage agricole ;

N/

75 métres par rapport a I'axe de la RD999, pour les autres constructions ;

» 15 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales ;

> 8 métres par rapport a 1’axe des voies communales et 5 métres par rapport a I’axe des
chemins ruraux.

En cas d’extension, Implantation pourra se faire a une distance moindre a celles définies ci-
dessus, sans toutefois pouvoir étre inférieure a lalignement du batiment existant, dans la
mesure ou cela ne constitue pas une géne pour la sécurité publique.

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité.

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments techniques
d'intérét public.

A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter un recul de L supérieur ou égal a H /2 avec 3m minimum
par rapport aux limites séparatives ou s'implanter en limite exacte de la propriété.

oul

L

{rninimum 3m)

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments techniques
d'intérét public.
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7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
A8 AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

AQ i EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article n‘est pas réglementé.

AiO HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Dans le cas d'une construction & usage d’habitation individuelie, ia hauteur ne devra pas
excéder R + 1 + C,

» Pour les constructions autres que I'habitation, la hauteur des batiments ne devra pas
excéder 12 métres au faitage sauf s'il s'agit de I'extension d'un batiment existant ayant
une hauteur supéricure auquel cas, la méme hauteur gue lexistant pourra étre
conservée, Des dépassements ponctuels, liés a des contraintes techniques ou
fonctionnelles, peuvent étre accordés.

» Dans le cadre d'un aménagement ou d'une réhabilitation, la hauteur du batiment
existant pourra étre conservée.

»  Des dépassements de hauteur pourront 8tre admis pour des éléments de constructions
de faible emprise {cheminées, cages d'escalier...) dans la mesure ou ces ouvrages font
Fobjet d'un traitement architectural en harmonie avec fe batiment.

> La reconstruction a lidentique est autorisée.
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All L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les régles concernant I'aspect extérieur des constructions dans cette zone peuvent étre dictées
selon trois catégories de batiments :

1 Les batiments agricoles
2 La restauration, I'extension et la rénovation de batiments existant ainsi que leur annexes
3 Les constructions d’habitations neuves

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les facades, sera de préférence fait en
s'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de compasants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, I'usage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on privilégiera une teinte foncée ou mate.

1 les batiments agricoles

La topographie des Rougiers implique un soin particulier dans l'implantation et le traitement des
batiments agricoles.

1. Implantation

Les batiments chercheront a s’adapter aux courbes du terrain naturel sans modification
importante des pentes. Préférer une implantation en creux ou a mi-pente plutét qu’en évidence
sur un sommet.

Si des eléments végétaux existent, il est préférable de placer le batiment en lisiere d'un
boisement ou d'une haie.

Dans la mesure du possible il faudra veiller a ce que les vues sur les ensembles bati de
caractére ne soient pas masquées par de nouvelles constructions.

Il faut essayer, lorsqu’un batiment risque d'étre trop important, de rediviser la construction en

éléments plus petits d'échelle se rapprochant le plus possible de celle des constructions
environnantes.

2. Toitures

La pente sera adaptée au matériau choisi.
Les toitures terrasses sont interdites.

L'utilisation de plusieurs matériaux différents sur une méme toiture est interdite, sauf ceux
permettant I'éclairage naturel des béatiments.
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3. Facades

Les batiments agricoles doivent s'intégrer dans fe paysage par {utilisation de proportions et de
matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit 'emplol & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomérés...

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de bofs... sont interdites.

{es parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront &tre en
harmonie avec la composition des batiments existants.

4. Abords

Les déblais inutilisables sur le terrain d'assiette devront Atre évacuéds hors de ¢e terrain, dans un
secteur ne portant pas atteinte a lenvironnement, cholsi en concertation avec les pOuVaIrs

publics,

Un soin tout particulier doit &tre apporté aux aménagements extérieurs : clbtures, végétation,
zones de stockage diverses... Sinspirant du minimalisme de l'architecture traditionnetie {murets
de pierres séches, haies taillis, arbres d’alignement...), ils sont un bon moyen d'accrocher le
batiment & son site et de structurer son environnement.

{.a plantation d'arbres d'essences régionales autour des constructions permet de les dissimuler.
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2. La restauration, l'extension et la rénovation de batiments
existant ainsi que leur annexes

1. Toitures

Les reconstructions et les réhabilitations respecteront autant que faire ce peut la configuration
du pre-existant. Les toitures doivent étre restaurées en respectant les pentes d’origine.

Les annexes pourront faire I'objet d’une pente différente.

Le matériau est la lauze (ou ardoise). Un matériau de remplacement pourra &tre utilisé s'il a la
méme forme, la méme couleur et respecte la pente du batiment traditionnel.

Lutilisation de plusieurs matériaux différents sur la méme toiture est interdite.

Les surelévations de toiture peuvent étre autorisées si la hauteur respecte les prescriptions de
Iarticle 10.

Les toitures terrasses ne peuvent étre que partielles.

2. Facades

Les murs doivent étre appareillés en pierre de pays ou crépis.

Les magonneries en agglomeére, ou en brique non crépis sont interdites.

Toute imitation telles que fausses coupes de pierres, faux appareillage sont interdites.

Dans le cadre d'une rénovation ou d'une restauration, toute la modénature existante et en
particulier les encadrements, les chainages d‘angle, les débords de toiture, doit étre conservée

et restaurée.

Les ouvertures seront rectangulaires et orientées verticalement, les baies vitrées seront
autorisées.

Eviter les aménagements susceptibles de dénaturer une fagade ordonnée et symétrique.
Dans le cadre d’'une extension ou d’'un aménagement de batiment existant, le projet sera réalisé
de préférence dans les mémes matériaux que ceux mis en ceuvre pour la construction

préexistante.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition des batiments existants.
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3. Les constructions d'habitations neuves

Toute architecture spécifique & une autre région est proscrite.

D'une maniére générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre
innovantes du point de vue architectural sans porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Par principe, & l'exception de certains projets de bdtiments & caractére ou d'intérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniére a
les distinguer, les parties d'immeuble visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de
transformations susceptibles d'entrafner un bouleversement de I"équilibre du batl et de fa rue
dans son ensemble.

Les constrictions devront respecter [es conditions suivantes :

1. Toitures ;

Toute nouvelle construction devra respecter une simplicité de forme de toiture sauf si le
batiment doit se différencier des autres de part sa fonction.

La pente des toitures sera inférieure a 50%,.
Dans le cas de réfection ou d'extension, la pente du batiment d'origine pourra étre conservée.
Les annexes pourront faire I'objet d'une pente differente.

Le matériau traditionnel est ia tuile canal. Toutefois un matériau de remplacement peut étre
employé sl a la méme forme (ondulée), la méme couleur (beige clair a orange) et respecte la
pente du matériau traditionnel.

Les toitures en terrasses ne peuvent &tre gue partielles.

Les ouvertures en toiture sont peu nombreuses et de faibles dimensions.

2, Facades ;
Les murs qui ne sont pas appareiliés en pieires de pays doivent étre crépis dans un ton similair
4 la plerre locale, ou peints, en harmonie avec le caractére des fieux, du site et du paysage
environnant,

Sil s'agit darchitecture traditionnelle, les ouvertures seront rectangutaires et orientd
verticalemnent, les baies vitrées seront autorisées.

Les batiments d'activités artisanales doivent sintégrer dans le paysage par I'utilisation e
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit I'emploi & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d’un enduit ou dun
parement, tels que briques creuses, agglomérés...
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Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de bois... sont interdites.

Dans le cadre d'une extension ou d'un aménagement de batiment existant, le projet sera réalisé
de préférence dans les mémes matériaux que ceux mis en ceuvre pour la construction
préexistante.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition générale des batiments.

3. Abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements extérieurs : clétures, végétation,
zones de stockage diverses... Sinspirant du minimalisme de 'architecture traditionnelle (murets
de pierres séches, haies taillis, arbres d’alignement...), ils sont un bon moyen d'accrocher le

batiment a son site et de structurer son environnement.

La plantation d‘arbres d'essences régionales autour des constructions permet de les dissimuler,

4. Clotures

Les clotures doivent étre de forme simple et homogene. Elles doivent participer a marquer
concrétement la limite entre espace public et espace privé sans pour autant fermer les vues sur
les jardins.

L'utilisation de matériau ou d'objets n‘ayant pas la vocation d'étre utilisés en tant que cloture
est interdite.

Sont interdites les clotures constituées de plaques de béton préfabriquées ou tout autre
matériau similaire.

Les murets et murs de cloture en pierre séche existants doivent étre maintenus dans la mesure
du possible.
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A1D LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

> Aux abords des habitations, ies plantations existantes seront maintenues ou rempiacées
par des plantations équivalentes.

» Les aires de stationnement doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige au
moins pour 10 places de stationnement.

» la construction de batiment ou linstallation d'autres habitations pourra étre
subordonnée @ I'ameénagement d’écrans de verdure, en vue d‘une meilieure intégration
au site.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Al 4 LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Cet article nest pas réglementé.
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Titre 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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- CHAPITRE 9 -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En N strict sont interdits

les constructions & usage d'habitation, d'hétellerie, de commerce, de bureaux et
services, artisanal, industriel, d'entrepdts commerciaux ou agricole ;
les installations classées ;

les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les annexes et les extensions ;

les changements de destination ;

les garages collectifs de caravanes ;

les dépdts de véhicules ;

les carrieres.

hd
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lLes constructions ou changement de destination destinées & des activités forestiéres, la
réalisation d’aires de stationnement, les aires de jeux et de loisirs, les services publics et
d'intérét collectif et 1a reconstruction aprés sinistre sont soumis & conditions (cf article N2).

En Nt sont interdites toutes constructions et occupations du sol autres gue celles :
» lices a I'activité touristique ;

»  nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.
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En Ncd sont interdites

v

les constructions a usage d'habitat sauf celles liées a I'activité agricole ;
les constructions a usage d'hotellerie, de commerce, de bureaux et services, artisanal,
industriel, d’entrepdts commerciaux ou agricole ;

les installations classées ;

les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les aires de stationnement ;

les exhaussements et affouillements de sols ;

les garages collectifs de caravanes ;

les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sport ;

les dépdts de véhicules ;

les carrieres.

¥
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Les constructions a usage d’habitation liées a I‘activité agricole et leurs annexes, les
changements de destination a usage d'habitat, de commerces et de services, d'hétellerie,
d'activité artisanale et d'entrepdts commerciaux, les extensions et les annexes et la
reconstruction apres sinistre sont soumis a conditions (cf article N2).

En Nh sont interdites

> les constructions a usage d’'hotellerie, de commerce, de bureaux et services ou artisanal,
incompatibles avec le voisinage des habitations ;

les constructions a usage industriel, d’entrepdts commerciaux ou agricole ;
les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations ;
les Parcs Résidentiels de Loisirs ;

les terrains de camping et caravaning ;

les aires de stationnement ;

les exhaussements et affouillements de sols ;

les garages collectifs de caravanes ;

les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sport ;

les dépdts de véhicules ;

les carriéres.

v
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La reconstruction apres sinistre est soumise a conditions (cf article N2).
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"‘“".”*'] LES OCCUPATIONS EY UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

En N strict sont soumises a conditions particuliéres :

% Les constructions ou changement de destination destinées & des activités foresticres
sous conditions qu'elies participent 3 Yentretien et & la valorisation de ia forét sans
entrainer des amenagements incompatibles avec la qualité des milieux environnants,

» Les alres de stationnement dans la mesure ol elles se révélent nécessaires a une
activité autorisée sur la zone et ol le nombre de places de parking n'excedent pas 10
unités.

» Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sport dans la mesure ot ils participent a

une valorisation et une découverte du territoire et s'intégrent harmonieusement dans
I'environnement.

% La reconstruction aprés sinisire sous réserve que l‘origine de la reconstruction ne soit
pas susceptible de se reproduire avec fréquence (mouvements de terrain, inondation
notamment) ;

» Les services publics et dintérét collectif 3 condition que leur implantation ne crée pas de
géne supplémentaire pour {activité agricole et n‘engendre pas de nuisances et de
risques pour la sécurité des voisins.

5 En secteur Ni, les exhaussements de sol, les constructions nouvelles ainsi que les
extensions, les aménagements ou les iransformations de batiments existapts sont
soumis aux conditions de réalisation des travaux énoncées par le réglement du PPR en
fonction de la jocalisation du projet par rapport au degré de risgue reportée sur la carte
« zonage réglementaire »,
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En Ncd sont soumises a conditions particuliéres :

» Les constructions a usage d’habitation liées a I'activité agricole et leurs annexes pour les
personnes travaillant sur I'exploitation ne devront pas constituer un mitage paysager
(construction dans la proximité immédiate d'un batiment existant) et aller a I'encontre
des objectifs de préservation du caractére agricole de la zone (construction susceptible
de géner une autre exploitation agricole par exemple) ;

» Les changements de destination a usage d'habitat, de commerces et de services,
d'hétellerie, d'activité artisanale et d'entrepdts commerciaux sont autorisées sous
réserve que le projet :

o ne crée pas de géne supplémentaire pour l'activité agricole ;
o soit desservis en eau, voirie et électricité ;
o ne crée pas de contraintes pour la commune.

» Les extensions et les annexes sont autorisées sous réserve de ne pas créer de géne
supplémentaire a |'activité agricole ;

» La reconstruction aprés sinistre sous réserve que l'origine de la reconstruction ne soit

pas susceptible de se reproduire avec frequence (mouvements de terrain, inondation
notamment).

En Nh sont soumises a conditions particuliéres :

» La reconstruction apres sinistre sous réserve que l'origine de la reconstruction ne soit
pas susceptible de se reproduire avec fréquence (mouvements de terrain, inondation
notamment).
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SECTION 2 ~ CONDITIONS D' UTILISATION DU SOL

‘N3 | LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
Sl PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés ;

Tout terrain enclavé est inconstyuctible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
Varticle 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, Faccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdite.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les accés doivent 8tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
a la circulation publigue,

2. Voirie ;

Les voies publiques ou privées doivent aveir des caractéristiques adaptées a {approche du
matériel de secours et de lutte contre |'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des vaies publiques et privées doivent
&tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour,
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N4 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS

LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1. Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable s'il existe.

A défaut de réseau, I'alimentation par source, puit ou forage, est admise, pour la consommation
privée, sous réserve de la potabilité de I'eau et de la capacité de renouvellement de celle-ci.

2. Assainissement :

21. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre pourvue d’un dispositif d’assainissement individuel
conforme aux prescriptions en vigueur.

22. Eaux pluviales
Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux p!uwales (et éventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'@vacuation des eaux usées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés ou
égouts d’eaux pluviales est interdite.

23. Reseaux de distribution par cable :

Les réseaux de distribution par cable seront réalisés en souterrain, sauf en cas d'incapacité
technique.

N5 LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n'est pas réglementé.
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ng IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
WY | EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent sfimplanter en retrait par rapport aux voies publiques, avec un recul
minimum de .

% 7% métres par rapport & Vaxe de la RD999, pour les constructions & usage d'habitation
ef leurs annexes ;

» 25 métres par rapport & I'axe de la RD999, pour les autres constructions ;
» 15 métres par rapport & I'axe des autres routes departementaies ;
w 8 metres par rapport a I"axe des voies communales ¢t 5 métres par rapport & I'axe des
chemins ruraux.
En cas d'extension, Vimplantation pourra se faire a une distance moindre a celles définies ci-

dessus, sans toutefois pouvoir étre inférieure a lalignement du batiment existant, dans la
mesure oll cela ne constitue pas une géne pour la sécurite publique.

Ay droit des carrefours et le jong de certaines voies, un recul supérieur pourra étre exigé pour
des raisons de sécurité,

Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments technigues
d’intérét public.
Dans {es secteurs Necd, Nh et Nt

$  Les constructions peuvent simplanter au ras de l'alignement.

% Dans le cas contraire, si la construction projetée jouxte une construction existante
implantée en retrait de I'alignement, fa construction & édifier pourra s'aligner sur celle
déja en retrait.

Au droit des carrefours et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra 8tre exigé pour
des raisons de sécurité.

Une implantation autre pourra &tre autorisee pour les équipements oy batiments technique
d'intéréts publics.
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| N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En N strict ;

Les constructions doivent s'implanter a une distance supérieure ou égale a la moitié de la
hauteur du batiment, avec un minimum de 3 metres.

En Ncd, Nh et Nt :
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives. Dans le cas contraire, elles

doivent s'implanter a une distance supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment,
avec un minimum de 3 metres.
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Une implantation autre pourra étre autorisée pour les équipements ou batiments techniques
d'intérét public.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
N8 | AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

N9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Cet article nest pas réglementé.
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N10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour Nt, Nh, et Ncd

[V
2
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Dans le cas d’'une construction & usage d’habitation individuelle, la hauteur ne devra pas
excederR + 1 + C.

Pour les constructions autres que Phabitation, la hauteur des batiments ne devra pas
excéder 12 métres au faltage sauf s'il s'agit de I'extension d'un batiment existant ayant
une hauteur supérieure auquel cas, la méme hauteur que l'existant pourra étre
conservée. Des dépassements ponctueis, liegs a des contraintes techniques ou
fonctionnelles, peuvent étre accordés.

Dans le cadre dun aménagement ou dune réhabilitation, la hauteur du b&timent
existant pourra étre conservee.

Des dépassements de hauteur pourront 8tre admis pour des éléments de constructions
de faible emprise (cheminées, cages d'escalier...) dans fa mesure ol ces ouvrages font
I‘objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

La reconstruction & Videntique est autorisée,




PLU de Vabres-lAbbaye ) - Réglement — Zone N

Niil L'’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les regles concernant |'aspect extérieur des constructions dans cette zone peuvent étre dictées
selon trois catégories de batiments :

1 Les batiments volumineux a vocation technique, sportive ou de loisirs

2 La restauration, l'extension, le changement de destination et la rénovation de batiments
existant ainsi que leur annexes

3 Les constructions d’habitations neuves

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les fagades, sera de préférence fait en
s'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants similaires dans leur aspect et
leur composition. Ainsi, l'usage de couleurs criardes et du blanc est interdit. Pour le cas
particulier des bardages, on privilégiera une teinte foncée ou mate.

1 les batiments volumineux a vocation technique, sportive ou de
loisirs

1. Implantation

Les batiments chercheront a s‘adapter aux courbes du terrain naturel sans modification
importante des pentes. Préférer une implantation en creux ou a mi-pente plutét quen évidence
sur un sommet.

Si des éléments végétaux existent, il est préférable de placer le batiment en lisiére d'un
boisement ou d'une haie.

Dans la mesure du possible il faudra veiller a ce que les vues sur les ensembles bati de
caractere ne soient pas masquées par de nouvelles constructions.

Il faut essayer, lorsqu’un batiment risque d’étre trop important, de rediviser la construction en

éléments plus petits d'échelle se rapprochant le plus possible de celle des constructions
environnantes.

2. Toitures

La pente sera adaptée au matériau choisi.
Les toitures terrasses sont interdites.

L'utilisation de plusieurs matériaux différents sur une méme toiture est interdite, sauf ceux
permettant I'éclairage naturel des batiments.
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3. Facades

Les batiments agricoles doivent s'intégrer dans le paysage par l'utilisation de proportions et de
matériaux compatibles avec les autres constructions,

Est interdit I'emploi & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomérés...

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
Incrustation de pierres, pans de bois... sont interdites.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, verandas, hall.. devront étre en
harmonie avec la composition des batiments existants.

4. Abords

Les déblais inutilisables sur le terrain d'assiette devront étre évacues hors de ce terrain, dans un
secteur ne portant pas atteinte a I‘environnement, choisi en concertation avec les pouvoirs
publics,

Un soin tout particulier doit tre apporté aux aménagements extérieurs : cldtures, vegétation,
zones de stockage diverses... Sinspirant du minimalisme de architecture traditionnelle {murets
de pierres séches, hales taillis, arbres d'alignement...), ifs sont un bon moyen d'accrocher le
b&timent a son site et de structurer son environnement.

La plantation d’arbres dessences régionales autour des constructions permet de les dissimuler.
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2. La restauration, I'extension, le changement de destination et la
rénovation de batiments existant ainsi que leur annexes

1. Toitures

Les reconstructions et les réhabilitations respecteront autant que faire ce peut la configuration
du pré-existant. Les toitures doivent étre restaurées en respectant les pentes d'origine.

Les surélévations de toiture peuvent étre autorisées si la hauteur respecte les prescriptions de
I“article 10.

Les toitures terrasses ne peuvent étre que partielles.

2. Facades

Les murs doivent étre appareillés en pierre de pays ou crépis.

Les magonneries en aggloméré, ou en brique non crépis sont interdites.

Toute imitation telles que fausses coupes de pierres, faux appareillage sont interdites.

Dans le cadre d'une rénovation ou d’une restauration, toute la modénature existante et en
particulier les encadrements, les chainages d'angle, les débords de toiture, doit étre conservée

et restaurée.

Les ouvertures seront rectangulaires et orientées verticalement, les baies vitrées seront
autorisées.

Eviter les aménagements susceptibles de dénaturer une fagade ordonnée et symétrique.
Dans le cadre d’'une extension ou d’'un aménagement de batiment existant, le projet sera réalisé
de préférence dans les mémes matériaux que ceux mis en ceuvre pour la construction

préexistante.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verriéres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition des batiments existants.
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PLU de Vabres-TAbbaye Réglament — Zone N

2. Les constructions d’habitations neuves

Toute architecture spécifique a une autre région est proscrite.

D'une maniére générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre
innovantes du point de vue architectural sans porter alteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Par principe, 4 I'exception de certains projets de batiments a caractére ou dintérét public,
susceptibles de présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniere a
les distinguer, les parties dimmeuble visibles depuis les espaces publics ne peuvent subir de
transformations susceptibles d’entrainer un bouleversement de I'équilibre du bati et de la rue
dans son ensemble.

Les constructions devront respecter les conditions suivantes :

1. Toitures ;

Toute nouvelle construction devra respecter une simplicité de forme de toiture sauf si le
batiment doit se différencier des autres de part sa fonction.

La pente des toitures sera inférieure a 50%.

Dans le cas de réfection ou d’extension, la pente du batiment d'origine pourra étre conservée,
Les annexes pourront faire 'objet d'une pente différente.

lLe matériau traditionnel est Ja tuile canal. Toutefois un matériau de remplacement peut étre
employé sl a la méme forme (ondulée), la méme couleur {beige clair & orangé) et respecte la
pente du matériau traditionnel.

Les toitures en terrasses ne peuvent étre que partielles,

[es ouvertures en toiture sont peu nombreuses et de faibles dimensions.

2, Facades ;
Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de pays doivent étre crépis dans un ton similaire

a la pierre locale, ou peints, en harmonie avec le caractére des lieux, du site et du paysage
environnant.

Sl sagit darchitecture traditionnelle, les ouvertures seront rectangulaires et orientées
verticalement, les baies vitrées seront autorisées.

Les bAtiments dfactivitdés artisanales doivent s'intégrer dans le paysage par |'utilisation de
proportions et de matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit Yemploi @ nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, aggiomeéreés...
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Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques,
incrustation de pierres, pans de bois... sont interdites.

Dans le cadre d’une extension ou d'un aménagement de batiment existant, le projet sera réalisé
de préférence dans les mémes matériaux que ceux mis en ceuvre pour la construction
préexistante.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitrées, adjonctions vitrées telles que verrieres, vérandas, hall... devront étre en
harmonie avec la composition générale des batiments.

3. Abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements extérieurs : clétures, végétation,
zones de stockage diverses... S'inspirant du minimalisme de I'architecture traditionnelle (murets
de pierres séches, haies taillis, arbres d‘alignement...), ils sont un bon moyen d'accrocher le

batiment a son site et de structurer son environnement.

La plantation d'arbres d‘essences régionales autour des constructions permet de les dissimuler.

4. Clotures

Les cl6tures doivent étre de forme simple et homogéne. Elles doivent participer a marquer
concrétement la limite entre espace public et espace privé sans pour autant fermer les vues sur
les jardins.

L'utilisation de matériau ou d'objets n"ayant pas la vocation d'étre utilisés en tant que cloture
est interdite.

Sont interdites les clotures constituées de plaques de béton préfabriquées ou tout autre
matériau similaire.

Les murets et murs de cléture en pierre séche existants doivent étre maintenus dans la mesure
du possible.
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N1 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
o REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT,

Le stationnement des véhicules doit ére assuré en dehors des voies publiques.
Pour le secteur Nt :
Le stationnement des véhicules correspondant aux hesoins des constructions ou installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur la parcelle supportant fe projet.
1l sera exigé au minimum :

» 2 places par logement pour les constructions & usage d’habitation ;

» 1 place pour 33 m2 de SHON pour les bureaux ;

» 1 place pour 50 m? de SHON pour les aclivités autres ;

» 1 place par chambre et 1 place pour 2 m2 de salle de restaurant pour les hotels et les
restaurants.

A ces espaces & aménager pour e stationnement des véhicules de transport de personnes,
s‘ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Aux abords des constructions, les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

N 14 LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En Ncd et Nh, le COS est de 1.
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ANNEXES ARCHITECTURALES




Implantation

La protection face au vent et au froid et l'orientation des ouvertures en fonction de la course du soleil
sont des éléments déterminants pour e confort de I'habitation : situés sur les versants ensoleiliés,
accolés aux affleurements rocheux, ou semi-enterrés dans |la pente, tes batiments se protegent au Nord
et développent leur fagade principale au Sud ou & ¥Ouest.

Les volumes se greffent dans fa continuité du bati
existant. Ils respectent les lignes de force, le
gabarit, le sens du faitage, les pentes de toit des
constructions environnantes. Ils tiennent compte du
reflef,

THHA BONME IMPLANTATION
IMPLANTAHON A EVITER

Construction isolée

les construciions traditionnelles sont souvent implaniées parallélement aux courbes de
niveau, cest a dire perpendiculairement a la pente,

l.e climat joue aussi un réle dans l'implantation de ces maisons, qui se protégent de l'eau et du vent qui
descendent des sommets,

Construire au plus prés du terrain naturel limite les terrassements ce qui représente une économie pour
les fondations.,

En réalisant des remblais importants en fagade sud, on se prive de la possibilité d'avoir un volume
habitable éclairé en rez-de-chaussée.

Une construction qui suit le terrain
naturel permet de bénéficier d’acceés
extérieurs de plain-pied a différents
étages. Eile offre  é&galement la
possihitite d'une animation de 'espace
intérieur par des jeux de niveaux.




Une maison bien implantée sur son terrain profite datmospheéres variées. Les espaces extérieurs sont
nettement différenciés selon leur fonction : accueil, jeux, potager... et offre aux occupants une vraie
qualité d'usage.

Pour une implantation harmonieuse et respectueuse du paysage veiller a :
- éviter tout mouvement de terre abusif

- profiter au mieux de la forme du terrain pour s'intégrer a la pente
- planter des arbres

EVITER :

- formation d'un talus créant une
cicatrice dans le paysage

- pas de lieu de vie protégé par la
facade (terrasse...)

Si la construction est déja implantée, il
est possible de végétaliser le talus afin
d'en atténuer limpact paysager.

PREFERER

Ce type diimplantation permet de
dégager des lieux de vie commune,
aménageables  (terrasse, jardin,
jeux...).




Construction dans un ensemble

Le groupement de trois ou quatre maisons est une caractéristique marquante de I'habitat rural
traditionnel, C'est souvent Fagrandissement successif de {a famitle, ou le regroupement, pour des raisons
économiques, de plusieurs familles, gui est a {'origine de ces ensembles.

Constitué par 'adjonction de constructions nouvelles contre les pignons des anciennas au fuy el a mesure
des nécessités, ces ensembles ont Funite el 'homogénéilé que leur donnent des techniques de
construction et des matériaux identiques.

Dans le cas d'une construction qui sinsére ou se rajoute & un ensemble de ce type il faut :
¥ respecter le sens des faftages
¥ s'implanter en tenant comple de lalignement et de l'orientation de f'existant

» garder des proportions en rapport avec les autres constructions de l'ensemble

Dans l'architecture traditionnelle, f'adaptation des volumes & leur usage donnait naissance a des
ensembles fonctionnels et variés a la fois.

Les constructions modernes, souvent uniformisées et peu évolutives ont perdu une dimension : réintégrer
la notion de volurmne permet d'enrichir la composition d'ensemble et ajoute a la qualite de vie.

En habitat groupe, le semi-collectif présente une hauteur de batiment imitée (R+2+C), proche de celle
de |la maison individuelle, et un acces propre au fogement situé en facade sur rue de fagon & créer un
seulf permettant une appropriation et un marguage pessonnel.

De plus chaque logement posséde un espace privatif extérieur, congu de maniere a &tre préservé des
vues depuis les autres logements.,

Les hatiments sont organisés autour d'espaces extérieurs communs : placette, aire de jeux, fontaine
permettant de retrouver la richesse des espaces publics des vieux bourgs.



Construction isolée en site naturel

Elles ne sont pas autorisées par la loi montagne, sauf pour ce qui concerne les exploitations agricoles.

La distance minimum de 50m (100m pour les installations classées) impose une grande vigilance quant a
I'implantation de ces nouveaux batiments dont les dimensions sont souvent hors de proportion par
rapport a I'échelle des villages.

Outre leur implantation, qui doit étre soigneusement étudiée pour limiter leur impact visuel dans le
paysage, ils gagnent a &tre composés en plusieurs corps de volumétrie simple afin de respecter I'échelle
du site.

Quelques conseils :
» implanter les batiments en fonction de l'orientation du terrain.
> préserver les possibilités dextensions futures

»  prendre en compte les acces, dessertes, réseaux et liaisons fonctionnelles avec le reste de
l'exploitation.

EVITER PREFERER

Les constructions agricoles, artisanales et industrielles modernes doivent répondre a des contraintes
économiques et techniques telles quelles peuvent difficilement ressembler aux constructions rurales
anciennes. Alors, il n'est pas question d'essayer de respecter des contraintes architecturales non
adaptées aux problémes poseés.

Mais il est toujours possible de jouer avec les couleurs, la localisation, les arbres,

La localisation dans des zones discretes, pas trop pres de maisons anciennes, pas trop en vue dans le
paysage, favorise aussi l'intégration.

La plantation d'arbres, d'essences régionales, autour des constructions, permet de la dissimuler un peu.
(De plus il était traditionnel de planter des arbres autour des fermes et des granges, parce-que cela
formait une protection efficace contre le vent et la pluie, et aussi parce-que les racines de ces arbres
servaient de drains.)

Il faut éviter, dans les zones rurales, des couleurs trop voyantes ou trop différentes.

Il faut essayer, lorsque le batiment risque d'étre trop important, de rediviser la construction en éléments
plus petits d'échelle se rapprochant le plus possible de celle des constructions environnantes.



Ouvertures

La réatisation d'une lucarne ne se justifie que lorsque la position d’une ouverture se trouve interrompre la
ligne d'égout ou est située au-dessus.

EVITER

PREFERER




Toitures

Eviter les ouvertures trop grandes, il est préférable de procéder a plusieurs petites ouvertures :

EVITER PREFERER

Eviter les sorties de panries en pignon

EVITER PREFERER
Eviter les toits a quatre pentes égales

EVITER




Pour I'habitat, il est conseillé de procéder aux ouvertures en toiture sous la forme de chéssis situes dans
le plan de la toiture, de chéssis triangulaires, ou de lucarnes traditionneltes & 2 ou 3 versants.

4*.'
)

tLucarne traditionnelle a 2 versants [Lucarne traditionnelle a 3 versants




Les annexes

La maison devait s'adapter aux variations de la famille et de la production. Elle devait pouvoir s‘agrandir
a volonté. Ainsi, au fur et a mesure des besoins, des batiments annexes venaient s'ajouter a ceux déja

construits.

Tous ces éléments ajoutés, allant d'éléments simples comme le four aux annexes plus importantes,
forment des volumes non prémédités. Il est inutile de recréer artificiellement ces jeux. Une architecture

simple, qui laisse la possibilité d‘extensions futures, respectera mieux l'architecture traditionnelle.

Une maison évolutive est capable de
s'enrichir a travers ses
transformations. Elle gardera son
intégrité si les différentes adjonctions
sont réalisées dans le souci d'une
composition d’ensemble en tenant
compte de I'homogénéité des
matériaux et de la continuité
harmonieuse des volumes.

A partir d'une volumétrie de base, les
agrandissements peuvent se faire :

- 1 : en allongeant le batiment

- 2 : en élargissant le batiment
-3 :eny accolant le batiment en
dannexe

Une construction aux fagades peu
percées se prétera mieux aux
transformations futures.

: (Y




Constructions neuves

Quelques conseils :

» pas de transfert de styles, les maisons Ile de France, basques ou provengales, les chalets en
bois par exemple sont proscrits

» pas de couleurs criardes, ni dadditifs inutiles qui ne participent pas a la construction, pas de
volumes disproportionnés avec ceux du voisinage ou constituant une « verue » dans le

pavsage daccueil

> pas douvertures trop importantes et trop différenciées, les pleins (murs} sont trés superieurs
aux vides (portes et fenétres)

* pas de bouleversements intempestifs du relief du terain, clest immeuble qui doit sadapter
au terrain et non le contraire

» pas de mafériau laisses apparents forsquls sont congus et fabrigués pour étre recouverts dimn
enduit ou dun parement

» pas de toitures ne répondant pas a la pente quexige le ma tériau de couverture ulilisé

» pas de faux pittoresque (faux bols, fausses plerres, joints de covteur agressive,..)




Restauration

» aménagements proscrits pour restauration incohérente

‘lll."

EVITER PREFERER

Restaurer, c'est adapter une construction & de nouveaux modes de vie, a de nouvelles notions de
confort, d’hygiéne ; c'est souvent I'agrandir, l'ouvrir, la consolider... il ne faut donc pas recopier |'ancien.
La vieille maison se préte a des agrandissements. L'emploi des mémes matériau, des mémes formes de
toit permet de rajouter, souvent sans probléme, une nouvelle partie a une maison existante.

Les surélévations sont souvent plus difficiles a faire, car elles n'étaient pas prévues a l'origine. 1l est
préférable la plupart du temps de sabstenir, une surélévation sur une vieille maison demandant
beaucoup de travail pour un résultat souvent médiocre et de plus onéreux.

Pour ouvrir de nouvelles fenétres, il faut respecter la forme des anciennes, respecter aussi la geomeétrie
de la facade. Dans les toits percez des lucarnes aux proportions de celles qui existent.

Quelques conseils :
» ne pas trop « casser » une fagade ordonnée ou symétrique
» il faut pratiquer les ouvertures avec parcimonie
»  éviter d’ouvrir un pignon

T

» éviter le plus possible les lucarnes trop grandes

Pour reconsolider un mur, il faut soit employer le méme materiau soit refaire entierement la facade. De
méme pour le toit.




Lotissements

La possibilité de jouir d'un jardin privé, l'isolement par rapport au voisin, les possibilités d'extension, de
modification de sa maison sont les principaux attraits du pavillon individuel. 1f faut les conserver. Mais il
ne faut pas que cela entralne fa disparition des qualités essentielles des groupements, tels que hourgs et
villages.

Le lotissement doit permettre de réaliser le compromis entre les contraintes quimposent le confort
moderne, les nouveaux modes de vie, et fes contraintes quimposent a la fois le respect des sites et la
recherche des qualités intrinséques a la vie communautaire.

Le respect du site commence par fa qualité de l‘architecture, par la qualité du rapport que les maisons
entretiennent entre elles.

Si l'on regarde un village, on constate quil est surtout constitué de maisons groupées les unes contre les
autres autour de rues, de places, autour des espaces publics de la communauté.

I faut favoriser ces regroupements mais penser en méme temps aux espaces publics et en prévoir
I'aménagement,

Privilégier une trame alterne afin d'obtenir un front de béati continu

EVITER PREFERER
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uelgues conseils :

¥ regrouper au maximum les constructions, en favorisant les accolements des maisons les unes
aux autres (par les annexes par exemple), en recherchant un découpage parcellaire tel que la
largeur des lots sur la voie de desserte soit réduite le plus possible,

» favoriser I'unité et 'homogénéité architecturale par la mise en ceuvre de matériaux, en
nombre limité, semblables pour toutes les constructions (pour les magonneries, les enduits,
les couvertures).

» attacher une certaine importance aux clotures, car elles constituent le lien visuel entre les
différentes constructions et doivent donc étre construite avec les mémes matériaux que
celles-ci.

> prévoir I'aménagement des espaces publics, tels que places ou placettes, chemins piétons,
espaces verts, jeux d’enfants ; afin de favoriser la vie sociale du lotissement.

» pour les lotissements d'une certaine importance, une hiérarchie des voies de circulation
simposera. Les voies a circulation rapide reliant par exemple un quartier a un autre n‘auront
pas les mémes caractéristiques que celles destinées a la desserte des lots ou au cheminement
des piétons.

» Il faudra éviter les sorties de lots sur les premiéres, il faudra également éviter les circulations
pouvant étre utilisées en circuits automobiles ou en démonstrations bruyantes des deux roues
motorisées.

» Eviter également les constructions dispersées sur des lots modestes (cette disposition conduit
a l'absence de jardins vraiment privatifs et a des vis-a-vis désagréables).

Le cahier des charges du lotissement doit étre élaboré en intégrant la logique du terrain et la mémoire du
lieu :

- la pente du terrain : détermine le tracé des rues, paralléles aux courbes de niveau, la création
de venelles de liaison piétonnes et d'espaces publics (jeu, rencontre...) et I'organisation des lots.
- l'orientation : traitement différencié coté rue (acces, accueil, transition espace public / espace
privé) et coté jardin (détente, loisirs).

- I'emplacement des bétiments et leur accés : favoriser I'implantation sur les limites parcellaires
(libére de la surface pour les espaces extérieurs) et les groupements de batiments par les
garages (économie d‘accés, densité urbaine)

- la mémoire du terrain : utiliser les murets, clapas, talus et haies bocagéres existants pour
élaborer le découpage du terrain et la répartition des lots.

Les liaisons (voiries et cheminements piétons) avec le coeur du bourg sont a étudier avec beaucoup
d‘attention afin de créer une véritable extension au village : distance, dimensionnement, revétement...



b

Clotures

Matérialisant la limite juridique entre propriété privée et domaine public, comme entre deux proprietés
privées, la clture participe a l‘architecture de la maison. Ele prolonge et relie les batiments (habitation et
annexes), cldt les espacas non batis (cours, jardin...) et met en valeur I'entrée (portail, allée...)

La cibture participe également & l'environnement. Elle sfinscrit soit dans une composition urbaine
{perspective de 1a rue), soit dans un paysage nature! {trame du parcellaire agricole).

Les murs et murets de pierres séches traditionnels assurent en douceur la transition entre e batiment, le
terrain el son environnement. Le travail de couronnemeant, les escaliers accolés, les porches, portails et
portillons en font toute la richesse,

Ces clbtures sont 3 restaurer & Fidentique.

En construction neuve, les clbtures doivent étre discretes et simples, avoir le caractére du site (urbain ou
rural) et &tre en harmonie avec les cidtures existantes.

Pour les haies naturelles, it est préférahles d'utiliser les arbres et arbustes locaux plutdt que des especes
étrangéres. En particulier, les haies constituées uniquement de résineux sont a éviter. Une haig
composée d'espéces variées offre une patette cotorée qui change suivant les saisons et constitue un abris
pour kes oiseaux.

Les dbtures artificielles doivent étre réalisées en pierres locales, Les appareillages fantaisistes, ainsi que
l'utilisation d’dléments préfabriqués sont a éviter.




